CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

An 18 56 02/2016/AL

Puwoc Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dén téi cao théng qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va
diege cong bo theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngdy 06 thang 4 nam 2016 ciia Chanh én Toa
dn nhdn dan toi cao.

Nguon an l¢:

Quyét dinh giam dbc thim s6 27/2010/DS-GDT ngay 08-7-2010 cta Hoi dong Tham phéan
Tda 4n nhan déan tdi cao vé& vu an “Tranh chip doi lai tai san” tai tinh Séc Tring giita nguyén
don 14 ba Nguyén Thi Thanh véi bi don 1a 6ng Nguyén Vin Tam; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Yém.

Khai quat nfi dung cia an l1¢:

Trudng hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da bo tién ra dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va nho ngudi ¢ trong nude ding tén nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ho minh, khi giai quyét tranh chap thi Toa an phai xem xét va tinh cong sirc bao quan, giit
gin, t6n tao lam ting gia tri quyén sir dung dat cho ngudi dung tén ho; trudng hop khong xac
dinh dugc chinh xac cong sirc cia ngudi d6 thi can xac dinh nguoi thuc chét tra tién dé nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat va nguoi dung tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ho c6 cong strc ngang nhau dé chia phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién gbc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau.

Quy dinh ciia phép luit lién quan dén 4n 1¢:
Diéu 137 va Diéu 235 clia B¢ lut dan sy nam 2005.
Tiwr khoa cia an 1€:
“Giao dich dan sy vo hiéu”; “Poi lai tai san”; “Can clr xac 1ap quyén sé hitu”; “Xac lap quyén
sO hiru doi1 voi loi tae”; “Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai”.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 24-01-2005, to khai ngay 07-02-2005 va qua trinh giai quyét vu an
ba Nguyén Thi Thanh 1a nguyén don trinh bay:

Ba Thanh 1a Viét kiéu & Ha Lan vé tham than nhan tai Viét Nam va c6 y dinh chuyén nhuong
quyén st dung dat, nén ngay 10-8-1993, ba c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong dng Héng
Tinh, ba Ly Thi Sa Quénh dién tich 7.595,7m? dat rudng tai Phuong 7, thi xa So6c Trang voi
gia 21,99 chi vang. Ba 1a nguoi truc tiép giao dich, thoa thuan viéc chuyén nhuong va tra tién,
vang cho vo chdng ong Héng Tinh. Muc dich cta ba Thanh 1a chuyén nhuong dat dé giao cho
em rudt cua ba 1a 6ng Nguyén Vin Tam va ba Nguyén Thi Chinh Em canh tic nudi cha me
ctia ba va ong Tam. Do ba 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nén ba dé cho éng Tam
dung tén trong gidy to sang nhuong. Pong thoi, ba Thanh xuat trinh “Td sang nhuong dat
rudng” lap ngay 10-8-1993 c6 xac nhan ciia UBND xi An Hiép. Sau khi nhan chuyén nhuong
ba dé cho vo chong 6ng Tam canh tac, nhung nim 2004, khong dugc ba dong y, ong Tam da
chuyén nhuong toan bo dién tich 7.595,7m? dét trén cho Cong ty trach nhi€ém hiru han Minh
Chéu voi gié tri quyén sir dung dat 1a 1.260.000.000 dong. Vi vay, ba yéu cau 6ng Tam tra lai
s6 tién thu dugce tir viée chuyén nhuong dét cua ba.
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Ong Nguyén Vin Tam la bi don trinh bay:

Dién tich 7.595,7m? dit ma ba Thanh tranh chip 1a dat do vo chdng ong 13 nguoi bo tién,
vang ra sang nhuong lai ctia vo chong 6ng Héng Tinh, ong 1 nguoi dung tén trong “Td sang
nhuong dat rudng” 1ap ngay 10-8-1993. Td sang nhuwong nay khong co xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Nhung sau dé, ong va vo chong ong Héng Tinh con ky ban hop dong va
don xin chuyén nhuong quyén sit dung dat cing ngay 11-8-1993, cac vin ban ndy c6 xéac
nhén cia UBND x4 An Hiép va cia UBND huyén My Ta dong ¥ cho chuyén nhuong. Sau
khi chuyén nhuong ong da dang ky, ké khai duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat vao
ngay 28-5-1994. Do d6, nim 2004, 6ng chuyén nhuong toan bd dét trén cho Cong ty trach
nhiém hiru han Minh Chau véi gia tri 1a 1.260.000.000 dong. Ong cho rang “T& sang nhuong
dat rudng” 1ap ngay 10-8-1993, c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan xa An Hi¢p do ba Thanh
xuat trinh 13 gia vi theo Ban két luan giam dinh s6 2784/C21 (P7) ngay 25-10-2005 cia Vién
Khoa hoc Hinh sy Tong cuc canh sat thi khong phai chit ky ctia 6ng trong to sang nhuong dat
ruong do ba Thanh xuét trinh. Vi vy, ong khong dong v theo yéu cau khdi kién cia ba
Thanh.

Ba Nguyén Thi Yém (vo cta 6ng Tam) 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Nim 1993 vo chong ba c6 chuyén nhuong dat ciia ong Héng Tinh. Khi lam thu tuc chuyén
nhuong ba khong tham gia nhung ba c6 dua tién, vang cho 6ng Tam tra cho vg chdong ong
Héng Tinh nén ba ciing khong chap nhan theo yéu ciu ciia ba Thanh.

Vo chdng ong Héng Tinh, ba Ly Thi Sa Quénh (tén goi khac 1a Ly Thi Sa Vénh) 1a ngudi
chuyén nhuong dat déu khang dinh ba Thanh truc tiép thoa thuin chuyén nhuong, truc tiép tra
21,99 chi vang cho 6ng, ba va ba Thanh dé cho 6ng Tam dung tén giim trong t& sang nhugng
dat rudng 1ap ngay 10-8-1993; chit ky trong to sang nhuong dat rudng do ba Thanh xudt trinh
dang 1a chit ky cta ong, ba.

Tai Ban an dan su so tham s6 04/2006/DS-ST ngay 28-4-2006, Toa an nhan dan tinh Séc
Trang quyét dinh:

Chap nhan mét phan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi Thanh vé viéc doi lai tién chuyén nhuong
dat.

Budc vo chong éng Nguyén Vin Tam, ba Nguyén Thi Yém phai ¢ trach nhiém hoan tra cho
ba Nguyén Thi Thanh 630.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi giam dinh va tuyén quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10-5-2006, 6ng Nguyén Vian Tam khang cio cho ring ba Thanh khong phai 12 ngudi co
quyén sir dung phan dit ma 6ng da chuyén nhuong cho Céng ty trach nhiém hitu han Minh
Chau nhung Toda 4n cp so thdm budc ong thanh toan cho ba Thanh 630.000.000 dong la
khong dung.

Ngay 12-5-2006, ong Nguyén Hitu Phong (dai dién cho ba Thanh) khang céo d& nghi Toa an
cAp phuc tham xét xtr budc ong Tam tra lai toan bd s6 tién ma 6ng Tam dd chuyén nhuong dét
1a 1.260.000.000 déng cho ba Thanh.
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Tai Ban an dan sy phac thim sé 334/2006/DS-PT ngay 25-8-2006, Toa phic tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh: bac yéu cau khang céo cta nguyén
don va bi don, stra Ban 4n so thAm nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau cta ba Nguyén Thi Thanh vé viéc doi lai tién chuyén nhuong
quyén st dung dt.

Budc ong Nguyén Van Tam, ba Nguyén Thi Yém c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi
Thanh sd tién 27.047.700 dong twong dwong 21,99 chi vang 24k.

Budc vo chong ong Nguyén Vian Tam va ba Nguyén Thi Yém phai nop lai sd tién
1.232.266.860 dong dé sung cong quy Nha nudec.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.
Sau xét xur phtc tham, 6ng Nguyén Van Tam khiéu nai Ban &4n dan su phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 449/2009/KN-DS ngay 21-8-2009, Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao
khang nghi Ban 4n dan su phtc tham s 334/2006/DS-PT ngay 25-8-2006 ctia Toa phuc tham
Tda an nhan dan tdi cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dén ti cao xét xtr giam dbc tham, hiy Ban 4n phiic tham néu trén va hiy Ban 4n dan su
so thim s 04/2006/DS-ST ngay 28-4-2006 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang; giao ho so
vy 4n cho Tda 4n nhan déan tinh Séc Trang xét x{r so tham lai theo dung quy dinh ctia phép
luat, v&oi nhan dinh:

“Ba Nguyén Thi Thanh khéi kién doi lai tai san ddi v6i ong Nguyén Vian Tam va cho rang do
ba 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nén ba ¢c6 nho 6ng Tam (em cua ba) ding tén
nhan chuyén nhuong dit ctia vo chong ong Héng Tinh gitim cho ba nhung sau d6 ong Tam da
chuyén nhuong dt cua ba cho nguoi khac.

Toa an cap so tham va Toa an cip phiuc tham xac dinh 6ng Tam chi dung tén nhan chuyén
nhuong dat cua vo chong 6ng Héng Tinh gium cho ba Thanh 1a cé can ct.

Do ba Thanh la ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, nén ba Thanh khong duoc giao dat ma
chi duoc tra lai phan gia tri dau tu tién chuyén nhuong dét.

Dbi voi chénh 1éch gia tri dat, thoi diém xét xir so thim va xét xtr phc tham 1a thoi diém thi
hanh B¢ luat dan sy nam 2005, khong c6 quy dinh budc phai tich thu sung cong quy nén
khoan chénh 1éch nay ba Thanh va ong Tam ciung duoc hudng. Toa an cap so thim khong
budc ong Tam ndp s6 tién chénh 1éch gia tri dat dé sung cong 1a c¢6 can cir nhung khong budce
ong Tam tra cho ba Thanh gia tri dau tu ban dau 1a khong dang. Toa an cap phuc thim khong
dua ra duoc cin ctr phap luat nhung di budc 6ng Tam ndp toan bd sd tién chénh léch
(1.232.226.860 dong) dé sung cong quy Nha nudc 1a khong dung quy dinh, ciia phap luat”.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé nghi Hoi déng Tham
phan Toa 4n nhan dan ti cao chip nhan khang nghi ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao
hiy Ban 4n phic thim néu trén va hily Ban an dan sy so tham sé 04/2006/DS-ST ngay 28-4-
2006 ctia Toa an nhan dan tinh Séc Tring; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan déan tinh Séc
Tring xét xtr so tham lai theo dang quy dinh ctia phap luét.

Héi dong Thim phan Toda 4n nhin dan tdi cao nhén dinh:
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Ba Nguyén Thi Thanh khoi kién yéu cau éng Nguyén Vin Tam tra lai cho ba 1.260.000.000
ddng vi cho rang ba 1a ngudi truc tiép giao dich, tra tién nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng Héng Tinh 7.595,7m? dit, nhung vi ba 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai nén nho
6ng Tam (em cua ba) dung tén, nhung khong duoc ba dong y ong Tam di chuyén nhuong
toan bo dién tich dat cho Cong ty TNHH Minh Chau dé nhan 1.260.000.000 dong.

Ong Tam cho rang 6ng 1a nguoi thoa thuan chuyén nhuong dat va tra tién cho ong Héng Tinh,
nén gidy to chuyén nhuong dat 6ng ding tén. Sau khi nhan chuyén nhuong ong truc tiép quan
1y str dung, ding ky ké khai, dugc cip gidy chimg nhin quyén str dung dit va khi 6ng chuyén
nhuong cho Cong ty TNHH Minh Chau duoc chinh quyén cho phép, nén 6ng khong chap
nhén yéu cau cta ba Thanh.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an vg chong 6ng Tam c6 nhiéu 161 khai mau thuan vé so6
tién, vang da tra cho 6ng Héng Tinh va 6ng ciing khong chung minh dugc ngudén goc ngudn
tién vang ma ong cho rang da tra cho 6ng Tinh.

Trong khi d6 v chong 6ng Tinh, ba Quénh khang dinh chi thoa thuan chuyén nhuong dat va
nhan vang cua ba Thanh con viéc viét gidy chuyén nhuong dat ding tén 6ng Tam 14 theo yéu
cau ctia ba Thanh, vi ba Thanh dang dinh cu & nudc ngoai.

Theo 16i khai ctia cu Thai Thi Ba, 6ng Nguyén Phudc Hoang, ba Nguyén Thi Chinh Em (la
me va anh chi em ruft cia ba Thanh, 6ng Tam) thi ba Thanh giao dich, tra tién chuyén
nhuong dat cho vo chong ong Tinh, con 6ng Tam chi 1a nguoi ding tén gitm.

Tong hop cac ching ¢t néu trén ¢ co sé khang dinh Toa an cip so tham va Toa an cap phuc
tham xé4c dinh ba Thanh 14 nguoi bo toan bd s6 tién 1a 21,99 chi vang dé nhan chuyén nhuong
dién tich trén, con 6ng Tam chi 13 ngudi dung tén gitm. Do ong Tam da chuyén nhuong dat
trén cho Coéng ty TNHH Minh Chau va ba Thanh chi yéu cau ong Tam tra lai s tién da
chuyén nhuong 14 1.260.000.000 ddng nén Tda an cap so tham, phic thim thy 1y giai quyét 1a
ding quy dinh cta phép luat.

Tuy ba Thanh 1a ngudi bo 21,99 chi vang dé chuyén nhugng dat (twong dwong khoang
27.047.700 ddng). Nhung gidy to chuyén nhuong dimg tén 6ng Tam va sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng Tam quan 1y dat, sau d6 chuyén nhuong cho ngudi khac. Nhu vay, 18 ra phai xac
dinh 6ng Tam c6 cong stic trong viéc bao quan, gitr gin, t6n tao lam ting gia tri dit nén phai
x4c dinh sd tién trén (sau khi trir tién gdc twong duong 21,99 chi vang cua ba Thanh) 1a loi
nhuan chung ctia ba Thanh va éng Tam. Pong thoi xac dinh cong strc cia ong Tam dé chia
cho 6ng Tam mot phan twong Ung v4i cong strc cua dng méi dung va dam bao quyén lgi cua
cac duong sy (Truong hop khong xéc dinh dugce chinh x4ac cong strc ctia 6ng Tam thi phai xac
dinh ba Thanh, 6ng Tam c6 cong stic ngang nhau dé chia).

Toa an cap so tham cong nhan ba Thanh, ong Tam mdi ngudi cd quyén so hiru 1/2 sd tién trén
nhung khéng trich tra cho ba Thanh s6 tién twong ing v6i 21,99 chi vang 14 khong ding.

Tda an cap phuc tham chi cong nhan ba Thanh c¢6 quyén so hitu sé tién twong tng véi 21,99
chi vang, con loi nhuan 14 sb tién con lai tich thu sung céng quy nha nudc 1a khong ding véi
quy dinh ctia B6 luat dan sy nam 2005, khong dam bao quyén loi cia cac dwong su.
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Ngoai ra, ba Thanh khoi kién yéu cau 6ng Tam tra cho ba 1.260.000.000 dong 1a sb tién 6ng
Tam chuyén nhuong gia tri quyén st dung 7.595,7m? dat, ma khong tranh chip quyén sir
dung dét, con ong Tam cho rang s tién trén 14 ciia 6ng. Nhu vy, cic duong sy tranh chap
quyén so hitu tai san 1a s tién néu trén. Nhung Toa an cip so tham va Toa 4n cip phuc tham
lai xac dinh quan h¢ phép luat 1a “Tranh chép doi lai tai san” 1a khong chinh xac.

Boi cac 18 trén, can ctr khoan 3 Didu 297 va Didu 299 Bo luat td tung dan su;
QUYET PINH

1- Huy Ban 4n dan su phtic thim sé 334/2006/DSPT ngay 25-8-2006 cua Toa phuc tham Toa
an nhan dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Ban 4n dan su so thdm s 04/2006/DS-ST
ngay 28-4-2006 cua Toa an nhan déan tinh Soc Tring vé vu an tranh chap doi lai tai san giita
nguyén don 13 ba Nguyén Thi Thanh véi bi don 14 6ng Nguyén Vin Tam; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Yém.

2- Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Séc Tring dé xét xir so tham lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“Tuy ba Thanh la nguwoi b 21,99 chi vang dé chuyén nhwong dat (twong dwong khodng
27.047.700 dong). Nhung gidy to chuyén nhieong dimg tén ong Tdm va sau khi nhdn chuyén
nhwong éng Tam quan 1y dat, sau do chuyén nhwong cho nguweoi khac. Nhw vdy, 1€ ra phdi xdc
dinh éng Tam c6 cdng sikc trong viéc bdo quan, giik gin, ton tao lam ting gid tri ddt nén phdi
xdc dinh s6 tién trén (sau khi triv tién goc tuwong dwong 21,99 chi vang cia ba Thanh) la lpi
nhudn chung ciia ba Thanh va éng Tam. Pong thoi xdc dinh cong sirc cia éng Tam dé chia
cho 6ng Tam mdt phan twong ieng véi céng sirc ciia éng méi diing va dam bao quyén loi ciia
cdac dwong su (Truong hop khong xac dinh dwoc chinh xac cong svuc cua ong Tam thi phai xac
dinh ba Thanh, 6ng Tdm cé cong sirc ngang nhau dé chia).”
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