CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 32/2020/AL VE TRUONG HOQP PAT DO CA NHAN KHAI PHA
NHUNG SAU PO XUAT CANH PINH CU O NUOGC NGOAI VA NGUOI KHAC
PA QUAN LY, SUDUNG ON PINH, LAU DAI

An 18 s6 32/2020/AL vé trudng hop dat do ca nhan khai pha nhung sau d6 xuat canh dinh
cu ¢ nudc ngoai va nguoi khac da quan ly, sir dung on dinh, 1au dai, duoc Hoi déng Tham
phan TANDTC thong qua ngay 5 /2/ 2020 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 50/Qb-
CA ngay 25 thang 02 nam 2020 ctia Chanh 4an TANDTC. An 18 nay do cac Tham phan
Nguyén Thay Hién, Téng Anh Hao, Chu Xuan Minh, Lé Vin Minh thuéc T6 Tham phéan
TANDTC vé linh vuc dan su dé xuét.

Nguon an I¢:

Quyét dinh giam dbc tham s6 19/2019/DS-GBT ngay 20-8-2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao vé vu 4n “Tranh chip doi quyén st dung dat” tai tinh Bac
Liéu gitra nguyén don 1a ba Ly Kim S véi bi don 1a 6ng Tran Van N; ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan gém 16 ngudi.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 1 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung an I¢:

-Tinh huéng an 1¢:

Pat c6 ngudn gbc 1a do ca nhan khai pha nhung sau d6 xuat canh dinh cu & nudc ngoai va
ngudi khac da quan 1y, str dung on dinh, lau dai. Trong qua trinh sir dung dat, ngudi nay
da ton tao dat, xdy dung nha 6n dinh, ding ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dit.

—Giai phap phép 1y: Truong hop nay, phai xac dinh ca nhan khai pha dat khong con quyén
str dung dat hop phép nén viéc yéu cau doi lai quyén s dung dat 1a khong co co s¢ dé
chap nhan.

Quy dinh ctia phap luat lién quan dén an 1é:

-Khoan 2 Piéu 10, khoan 1, khoan 4 Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003 (twong ung véi
khoan 5 Piéu 26, khoan 1, khoan 4 Diéu 100 Luat Pat dai nim 2013);

-Khoan 1 Diéu 164, Diéu 176, khoan 2 Diéu 177, cac diéu 192, 196, 201 Bo luat Dan su
niam 1995 (twong tmg vai khoan 1 Pidu 155, Diéu 170, khoan 2 Didu 171, cac diéu 185,
190, 195 B luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 150, Piéu 221, khoan 2 Diéu 237, cc
didu 187, 182, 192 Bo lust Déan sy ndm 2015).
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Tu khoa cua an 1€: “Kién doi quyén st dung dat”; “Pét do ca nhan khai phd”; “Pinh cu ¢
ngoai”; “Nguoi khac da quan ly, sir dung dat’; “Su dung dat 6n dinh, 1au dai”; “Puoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 18-9-2012 va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 13 ba
Ly Kim S do ba Tran Thi Phuong L1 dai dién theo uy quyén trinh bay: Nam 1958, cha me
ba S 1a vo chéng cu Ly Ma C, cu Tran Thi K khai pha duogc khoang 50.450m2 dat nong
nghiép, nay thudc thira sé 135 dién tich 47.250m2, thtra s6 138 dién tich 3.200m2 tai ap
X, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu. Nam 1971, vo chong cu K giao cho con trai 1a 6ng Ly
Kim Q quan 1y, str dung dién tich d4t néu trén. Nam 1978, éng Q cho cu Tran Van C1 (em
rudt cy K) thué dién tich dat trén, nhung khong 1ap gidy to va cu C1 khong tra tién thué
dat (c6 101 khai cho r’fmg nam 1971, vo chéng cu K cho cu C1 thué dién tich dat néu trén).
Nam 1997, cu CI1 tu ké khai va duoc cép Giéy chirng nhén quyén st dung di¢n tich
47.250m2, thira s6 135. Tuy nhién, cu C1 ciing da ky “Gidy xac nhan chu quyén dat” ngay
30-5-2004, x4c nhan cu C1 c¢6 muon dat néu trén cla vo chéng cu K. Khi ba S c6 y dinh
chuyén phan mo ctia vo chong cu K vé phan dit trén thi 6ng Tran Van N (ngudi dang st
dung dat) khong ddng y. Vi vay, cac con cta vo chong cu K 1a ba Ly Kim S, éng Ly Kim
Q, 6ng Ly Kim S1, ba Ly Kim H théng nhét uy quyén cho ba S khai kién yéu cau ong N
phai tra lai toan bo dién tich 50.450m2 dat néu trén.

Tai phién toa so thim, ba L1 (dai dién theo uy quyén ciia ba S) rit mot phan yéu cau khai
kién, chi yéu cdu 6ng N tra lai dién tich do thuc té 30.674,7m2 tai thira s6 135 va yéu cau
duoc nhan s tién dén bu do Nha nuée thu hdi dién tich 3.184 m2 dit tai thira sb 135.

Bi don 14 ong Tran Vian N trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chip do cy Tran Vin Cl
(cha ctia 6ng) sir dung tir trude nim 1975 va duge cAp Gidy ching nhin quyén st dung
d4t nam 1997. Sau d6, cu C1 di lam thu tuc tang cho di¢n tich dat nay cho ong; ong da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2009 va truc tiép quan 1y, st dung
phan dat nay tir 6 cho dén nay. Pdi v6i Gidy xac nhan ngay 30-5-2004 do ba S cung cap,
ong xac dinh chir ky trong gidy khong phai chit ky ciia cu C1, nhung 6ng khong yéu cau
giam dinh. Trong qua trinh sir dung dat, Nha nuéc da thu héi mot phan dat dé lam duong.
Gia dinh 6ng di st dung on dinh dién tich dat néu trén trudc nam 1975 va duogc cap Gidy
chting nhan quyén s dung dat, nén khoéng chap nhan yéu cau doi dat ciia cac con vo
chdng cu K.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

-Cu V4 Thi B trinh bay: Khoang nam 1970-1971, khi cu vé song véi cu C1 thi cy C1 da
canh tac, sir dung phan dét tranh chap. Cu C1 c¢6 noi phan dat nay 1a thué cia cu K, khi gia
dinh cu K xuét canh, dinh cu & My thi cu K da chuyén nhuong phén dét trén cho cu Cl1.
Qua trinh str dung, cu C1 da dang ky, ké khai va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
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dung d4t nam 1997; dén nam 2009, cu C1 lam thu tuc tang cho ong N. Cu khong déng v
giao tra phan dat tranh chip cho céac con cta cu K, cu C.

Cac ong ba Tran Thi D, Tran Thi D, Tran Thi T va Tran Vian Q1 trinh bay: Cu Tran Vin
C1 (chét nam 2009) va cu Pang Thi V (chét naim nao khong rd) c6 04 ngudi con 1a cac
ong ba. Sau khi cu V chét, cu C1 séng chung véi cu V& Thi B va c6 07 nguoi con gdm
cac ong ba: Tran Van H1, Tran Thi CAm H2, Tran Vian L, Tran Van N1, Tran Thi M, Tran
Thi G va Tran Vian N. Ngudn gbc dit tranh chap trude ddy 1a cua vo chong cu C, cu K.
Do hoan canh kho khan nén cu C1 da muon phén dét tranh chép cua vo chéng cu K, khi
muon dat khong lam gidy to. Sau do, gia dinh cu K di nudc ngoai sinh sdng thi cu C1 da
tu ké khai ding ky va dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi cac con cua vo
chong cu K biét, cu C1 di viét gidy thira nhin dat ma cu C1 dung tén 1 cua vo chong cu
K cho muon. Cac ong ba déu dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba S.-

Céc 6ng ba Tran Vian H1, Tran Thi Cam H2, Tran Van L, Trin Van N1, Tran Thi M, Tran
Thi G trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chip cua ai thi cac 6ng ba khong biét nhung tir khi
sinh ra va 16n 1én thi cu C1 (cha cua cac 6ng ba) da canh tic phan dat nay. Nam 1997, cu
C1 dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, nam 2009 cu C1 di ting cho 6ng N va
ong N di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac 6ng ba khong dong ¥ véi yéu
cau khéi kién ctia ba S.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 05/2015/DS-ST ngay 15-7-2015, Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Ly Kim S dbi voi ong
Tran Van N. Budc ong Tran Van N ¢6 trach nhiém giao tra cho ba Ly Kim S, ong Ly Kim
Q, 6ng Ly Kim S1 va ba Ly Kim H gia tri phan dat dién tich 30.674,7m2 tai thira 135, t&
ban do sb 09 tai ép X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu béng téng sb tién 788.389.547 déng.
Ba Ly Kim S, 6ng Ly Kim Q, 6ng Ly Kim S1 va ba Ly Kim H cung c6 trach nhiém lién
hé v6i Ban quan 1y du an dau tu xay dung co ban huyén H dé nhan sb tién thu hdi boi
thuong phan dat dién tich 3.184 m2 1a 636.800.000 dong. Cong nhan va giao cho dng
Tran Van N duoc quyén quan ly, str dung phén dién tich 30.674,7m2 tai thira 135, to ban
dd sb 09 tai ép X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu, cac phﬁn dét c6 vi tri cu thé nhu sau:

Phan dat thtr I: Dién tich 757,7 m2 c6 s6 do cac canh nhu sau: Huéng Pong giap dat ong
Truong Thanh H 26,3m2; hudéng Tay giap kénh 14000 va song Cai Chanh 00 m; hudng
Nam giap kénh 14000 c6 s6 do 1a 66m; hudng Bic giap song Cai Chanh 57,9m.

Phén dét tha I1: Dién tich 6.892m2 (chua trir pham vi giai phong mat bang va hanh lang 16
tuyén duong V) c6 sb do cac canh nhu sau: Huéng Pong gidp dat ong Truong Thanh H
129,5m; huéng Tay giap kénh thuy loi 180,1m; huéng Nam giap dat ba Truong Thi H
63,9m; hudng Bic giap kénh 14000 1a 50,8m.

Phén dét thtr III: Dién tich 23.025m2 (chua trir pham vi giai phong mit bang va hanh lang
16 tuyén duong V) c6 sé do cac canh nhu sau: Huéng Pong giap kénh thuy loi c6 sé do
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217,1m; hudng Tay giap dat ong Truong Van T 232,7m; huéng Nam giap dat ong Truong
Vin N2 91,1m; huéng Bic giap kénh 14000 va dit 6ng Truong Van T 162,3m.

Trich do dia chinh cac phén dat néu trén duoc kém theo Ban an va 1a bo phan khong thé
tach ro1 cia Ban an.

Sau khi xét xtr so tham, ong Tran Van N va ong Tran Vian L c6 don khang céo.Tai Ban an
dan su phic tham sé 210/2016/DS-PT ngay 08-9-2016, Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phé HO Chi Minh quyét dinh: Stra Ban an so thim, cong nhan sy thod thuan gitra
ba Tran Thi Phugng L1 (dai dién theo uy quyén cta ba Ly Kim S, ong Ly Kim Q, ong Ly
Kim S1, ba Ly Kim H) va 6ng Tran Vin N nhu sau:

-Ong Tran Vian N dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat dién tich 30.674,7m2 tai thira
135, t& ban d6 sb 09 tai ép X, xa N, huyén H, tinh Bac Li€u, cac phﬁn dét ¢6 vi tri nhu
sau: Phan dét thir I: Dién tich 757,7m2 c6 sé do cac canh nhu sau: Hudng Dong giap dit
ong Truong Thanh H 26,3m; hudng Tay gidp kénh 14000 va song Cai Chanh 00m; hudng
Nam giap kénh 14000 c6 s6 do 1a 66m; huéng Bic giap song Cai Chanh 57,9m. Phan dét
thi 11: Dién tich 6.892m2 (chua trir pham vi giai phong mit bang va hanh lang 16 tuyén
dudng V) 6 sé do cac canh nhu sau: Hudng Pong giap dit 6ng Truong Thanh H 129,5m;
huéng Ty giap kénh thuy loi 180,1m; huéng Nam giap dat ba Trwong Thi H 63,9m;
huéng Bic giap kénh 14000 1a 50,8m. Phan dat thir III: Dién tich 23.025m2 (chua trir
pham vi giai phong mat bang va hanh lang 16 tuyén dudng V) c6 s do cac canh nhu sau:
Hudng Pong giap kénh thuy loi c6 sé do 217,1m; huéng Tay giap dat ong Truong Van T
232,7m; huéng Nam giap dat 6ng Truong Vian N2 91,1m; hudng Bic giap kénh 14000 va
dat 6ng Truong Vian T 162,3m.Trich do dia chinh cac phan dat néu trén duoc kém theo
Bén 4n va la bd phan khong thétach roi cia Ban an.

-Ba Ly Kim S, 6ng Ly Kim Q, 6ng Ly Kim S1 va ba Ly Kim H do ba Tran Thi Phugng
L1 12 nguoi dai dién theo uy quyén dugce quyén lién hé v6i Ban quan 1y dy 4n dau tu xay
dung co ban huyén H dé nhan sé tién thu hoi boi thuong phan dién tich 3.184m2 Ia
636.800.000 dong. Ong Tran Vin N ¢6 trach nhiém tra cho ba Ly Kim S, ong Ly Kim Q,
ong Ly Kim S1, ba Ly Kim H do ba Tran Thi Phuong L1 1a ngudi dai dién theo uy quyén
s tién 72.246.970 dong.

Sau khi xét xtr phtic tham, 6ng Tran Vin N c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam dbc
tham ddi v6i Ban an dan sy phiic thim néu trén. Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc
tham s6 33/2019/KN-DS ngay 18-6-2019, Chanh an Toa an nhan dan t6i cao dd khang
nghi Ban 4n dan sy phuc tham s6 210/2016/DS-PT ngay 08-9-2016 ctia Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao xét xur giam ddc tham theo huéng huy Ban an dan sy phiic thim néu trén va huy Ban
an dan sy so tham s6 05/2015/DS-ST ngay 15-7-2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu;
giao hd so vuan cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr lai theo thiituc so tham, ding
quy dinh cua phap luét.
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Tai phién toa giam doc tham, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan toi cao nhat tri vai Quyet
dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa 4n nhén dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat sb 135 tai ép X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu c6 nguén géc do vo chéng cu
K khai pha khoang nim 1958, nhung gia dinh cu C1 da str dung 6n dinh dit nay it nhat tir
nam 1975 cho dén nay. Qua trinh str dung, cu C1 di ding ky, ké khai va dugc cip Gidy
chirng nhan quyén su dung dat nam 1997, sau d6 cu C1 da lam tha tuc tang cho 6ng N va
ong N di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2009. Vo chong cu K khong
dang ky, ké khai, sir dung dién tich dét trén va khong c6 mét trong cac loai gidy to theo
Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013 (trudc ddy 1a Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003). Mt khac,
gia dinh cu K déu da xuét canh, dinh cu & My, nén khong du diéu kién dé Nha nuéc cong
nhan quyén st dung dat, giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 54, Diéu 55, Diéu
56, Diéu 183 Luat Dat dai nam 2013. Do d6, vo chong cu K khéng c6 quyén sir dung hop
phap dbi voi dién tich dat dang tranh chap néu trén. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba S 1a khong dung.

[2] Tai phién toa phiic tham, phia nguyén don va phia bi don tu thoa thuén, theo d6 ong N
duoc quyén st dung dién tich 30.674,7m2, thira dat s6135, nhung phai thanh toan cho
phia nguyén don % gia tri quyén sir dung dién tich 30.674,7m2 dat va % sb tién Nha nudc
boi thudng (da trir 163.450.000 dong tién hd trg cho ho gia dinh sinh sdng trén dat) khi
thu hoi 3.184m2 dat. Tir d6, Toa an cip phuc tham quyét dinh ba L1 (dai dién theo uy
quyén ctia ba S, ong S1, ba H, ong Q) duoc quyén lién hé Ban quan 1y duan dau tu xay
dung co ban huyén H dé nhan 636.800.000 dong tién bdi thuong khi thu hodi dat va
73.246.970 déng do ong N tra; ong N dugc quyén st dung dién tich 30.674,7m2, thira dat
s6 135. Tuy nhién, theo céc trich do dia chinh cac phan dit kém theo Ban an so tham va
Bén 4an phiic tham thi trong tong dién tich 30.674,7m2 dat ma ong N duoc quyén st dung
theo quyét dinh ctia Ban 4n, c6 813,7m2 thudc thira dat s6 545 (dtng tén 6ng Truong Vin
N2) va 1.233,6m2 thudc thira dat s6 136 (do Nha nuéc quan 1y). Toa an cdp so thim va
Toa an cap phuc tham khong dua cac chi st dung céc thira dt nay vao tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ma quyét dinh giao cac dién tich thudc
céc thira dat néu trén cho 6ng N sir dung 1a khong dam bao quyén loi ctia ho va vi pham
nghiém trong té tung duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung dan sy nim
2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 33/2019/KN-DS ngay 18-6-2019 cua
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.
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Huy Ban 4n dan sy phac tham sb 210/2016/DS-PT ngay 08-9-2016 cta Toa an nhan dan
cip cao tai Thanh phd H5 Chi Minh va huy Ban an dan su so tham sé 05/2015/DS-ST
ngay 15-7-2015 cta Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu vé vu an “Tranh chap doi quyén st
dung dat” gitra nguyén don 13 ba Ly Kim S v&i bi don 12 6ng Tran Van N va nhimg ngudi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr lai theo thu tuc so tham, ding
quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“['1] Thira dat sé 135 tai dp X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu c6 nguon goc do vo chong cu
K khai phd khoang nam 1958, nhung gia dinh cu CI da sir dung 6n dinh dat nay it nhat tie
nam 1975 cho dén nay. Qud trinh sir dung, cu Cl da dang ky, ké khai va dwoc cdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat nam 1997, sau @6 cy C1 da lam thii tuc ting cho éng N va
ong N da dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat nam 2009. Vo chong cu K khéng
dang ky, ké khai, sit dung dién tich dat trén va khéng cé mét trong cdc loai gidy to' theo
Piéu 100 Ludt Pat dai nam 2013 (truée ddy la Piéu 50 Ludt Pat dai nam 2003). Mt
khdc, gia dinh cu K déu da xudt canh, dinh cw & My, nén khéng di diéu kién dé Nha nuéce
cong nhdn quyén sir dung dat, giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 54, Diéu 55,
Piéu 56, Piéu 183 Ludt Pdt dai nam 2013. Do d6, vo chong cu K khéng cé quyén sir dung
hop phdp doi véi dién tich ddt dang tranh chdp néu trén. Tod dn cdp so tham chdp nhdn
yéu cau khoi kién cua ba S la khéng ding.”
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