CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 34/2020/AL

VE QUYEN LAP DI CHUC PINH POAT GIA TRI BOI THUONG VE PAT
TRONG TRUONG HOP PAT BI NHA NUGC THU HOI CO BOI THUONG

Puoc Hoi dong Thiam phan Toa an nhan dan ti cao théng qua ngay 05 thang 02 nim
2020 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 50/QP-CA ngiy 25 thang 02 nim 2020 cia
Chanh 4n Toa an nhan dén tbi cao.
Ngudn an I¢:
Quyét dinh giam ddc tham sb 58/2018/DS-GPT ngay 27-9-2018 ctia Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi vé& vu an dan sy “Tranh chdp yéu ciu tuyén bd vian ban cong ching vo
hiéu” tai tinh Vinh Phiic gitta nguyén don 1a 6ng Tran Vin Y véi bi don 1a Phong cong
ching M; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Vin D1.
Vi tri n¢i dung an 1¢:
Poan 5 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat n¢i dung an I¢:
- Tinh hudng 4n 1¢:
Quyén sir dung dat do c4 nhan tao 1ap hop phap ma khi ngudi d6 con séng, Nha nudc di
c6 quyét dinh thu hoi dat va viéc thu hoi dat d6 thudc trudng hop duoc boi thuong.
- Giai phap phap ly:
Truong hop ndy, phai xac dinh gia tri quyén st dung dét b thu hdi dugc bao dam bang gia
tri bdi thudong nén nguoi co dat bi thu hdi c6 quyén 1ap di chic dinh doat gia tri boi
thuong do.
Quy dinh ctia phap luat lién quan dén an 1é:
- Cac diéu 163, 181, 634, 646, 648 Bo luat Dan sy nam 2005 (twong tng vo6i khoan 1 biéu
105, cac diéu 115, 612, 624, 626 Bo luat Dan s nim 2015);
- Piéu 42 Luat Pt dai nim 2003 (twong (mg v6i Diéu 74 Luat Dat dai nam 2013).
Tu khoa cua an 1é:
“Thu hoi dat”; “Boi thuong Khi Nha nude thu hoi dat”; “Thira ké”; “Di chuc”.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 26-6-2013 va cac 10i khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don
la 6ng Tran Van Y trinh bay: Thira dat s6 38, To ban d6 sé 13 tai khu M, phuong N, thanh
phé V, tinh Vinh Phuc ¢6 ngudn gbc 13 do ong nhan chuyén nhuong ctia cu Nguyén Thi C
(tec T, T1) tir ndm 1987. Viéc chuyén nhuong dit va hoa mau lién quan dén thira dat nay
gitta 6ng va cu C cb gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong dong y cho ong dén &
cung véi cu T1. Nam 1988, Uy ban nhan dan phuong dong y cho 6ng dung tén thira dat
nay va d6i sang mot thira dat khac vi thira dat nay giap v6i ddm nude khong tién cho viéc
chiam soc con nhé. Nhung do khong du diéu kién 1am nha nén 6ng khong doi dat nira.
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Niam 1998, 6ng va cu C lam gidy to chuyén nhugng thira dat trén véi gia 140.000.000
déng. Mic du viéc tra tién khong dugc cac bén viét giéy bién nhan, nhung c6 02 nguoi la
ba Nguyén Thi B (dd chét) va ba Tran Thi K (& x6m D, phudng D) ching kién viéc ong
tra tién cho cu C. Khi chuyén nhuong 6ng va cu C d3 lap Hop ddng mua ban nha va
chuyén nhuong quyén str dung dat ghi ngay 08-02-1998 va ndp tai Uy ban nhan dan
phuong. Nam 2008, gia dinh 6ng khong ¢ trén thira dit nay nita do dat bi giai phong mit
bang. Nam 2009, giita 6ng va gia dinh cu Nguyén Vin D xay ra tranh chap d6i véi thira
dat trén. Nam 2013, éng duogc biét Phong cong chimg M di cong chimg Di chiic cua cu
Nguyén Vin D va cong ching Vin ban céng bd di chuc cua cu D va cu Nguyén Thi T1
ngay 26-01-2011. Theo cac van ban trén thi cu D c6 quyén s hitu, sit dung 1 phan thta
dat s6 38, To ban d6 s6 13 khu M, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phic; ong Nguyén
Vin D1 13 nguoi dugce huong thira ké ciia cu D va cu C dbi voi thira dat sé 38, To ban do
s6 13 dién tich 299,8 m2 tai khu M. Viéc cong ching nay khong dung quy dinh ctia phap
luat va anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua gia dinh 6ng nén 6ng dé nghi Toa an
tuyén bd 02 vin ban cong ching trén vo hiéu.

Bi don 1a Phong cong chimg M (do nguoi dai dién) trinh bay: Ngay 14-01-2011, 6éng
Nguyén Vian D1 chd cu Nguyén Vian D dén Phong cong ching M va yéu cau cong chimg
di chiic ctia cu D. Theo cy D khai thi cu va cu T1 lay nhau khéng dang ky két hon (hon
nhan thyc t&), cu T1 khong sinh né duoc nén cy D ldy nguoi khac nhung khong ly hon véi
cu T1. Nha va dat tai thira dat s6 38, To ban do sb 13 tai khu M 12 tai san chung hop nhat
dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra cu D va cu C.

Vé gidy to chimg minh tai san kém theo yéu cau cong ching di chuc, cu D va anh D1 xuét
trinh:

- Di chiic cia cu T1 da dugce Uy ban nhan dan phuong S, huyén K, tinh Hung Yén ching
thuc theo d6 cu T1 cong nhan tai san trén (thtra dat 38, To ban db sb 13) la tai san chung
hop nhét v6i cu D nén cu T1 chi cong chimg di chiic phan cta cu Cho ong D1. Phong
cong chimg M xét thay di chuc ciia cu T1 1a hop phap.

- Gidy to mua ban (ban gdc) ctia cu D mua ctia 6ng D (van tu ban rudng ndy c6 xac nhan
ciia Uy ban nhan dan xa T), sau d6 doi cho HTX N lay thira ruéng canh dong M, nay la
thira dét s6 38, To ban d6 s6 13.

- Cong vin sd 405/UBND-TD cua Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc vé viéc giai quyét
Khiéu nai cua cong dan.

- Cong van s6 372/UBND-KNTC ngay 07-7-2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V tra
101 don cua ong Nguyén Vin D.

Hai vian ban nay khang dinh thira dat s6 38, T ban d6 s6 13 1a dat ¢, 1a can cir dé bodi
thuong giai phong mat bang.

Tai thoi diém 1ap di chiic, mic du cu D di trén 90 tudi nhung van con tinh tao, minh man,
nhan thtc 16 viéc 1am cua minh. Cung hang thura ké thtr nhét 1a vo, con, bd, me cta cu D
chi con lai mét minh 6ng D1, khong c6 ai con vi thanh nién, yéu, thiéu nang tri tu¢ khong
tu nudi sé)ng duoc theo quy dinh ctia phap luat dan sy vi vay nén viéc cu D c6 di chuc trao
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tat ca phan tai san ctia minh cho 6ng D1 13 hoan toan dung theo quy dinh cta phap luat
dan sy vé di chic. Sau khi xem xét cac van dé néu trén, Phong cong chimg M thay rang
viéc 1ap di chuc cua cu D la hoan toan chinh dang, néi dung di chuc dung phap luét nén
Phong cong chimg da lam di chuc cho cu D. Ngay 15-01-2011, cu D da dén Phong cong
chtng dé diém chi vao ban di chiic. Trudc khi diém chi, cong chimg vién di doc lai toan
bd ndi dung di chuc cho cu nghe, cu hoan toan nhat tri.

Sau khi cu D mét, ban di chic cta cu c6 hiéu luc phap luat, ong D1 dén Phong cong
chtmg yéu cau cong bd di chuc va Phong cong chimg da tién hanh viéc cong bd theo quy
dinh cua phap luat. Trong qué trinh céng ching va cong bd di chuc cua cu D, Phong cong
chtmg khong nim duogc thong tin thira dat trén dang co tranh chip. Quan diém cta Phong
cong chimg 13 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo dung quy dinh ctia phép lut.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Vian D1 trinh bay:

B6 onglacuD vame 6ng lacuC két hon nam 1957. Nam 1959, bd me ong mua 01 manh
dat ciia ong D ¢ x6m S, phuong D, thi xa V. Do b me 6ng khong c¢é con chung nén
khoang nam 1969-1970 cu C dong y cho cu D ldy cu H (me dé cua ong) séng ¢ khu M,
phuong N. Nam 1976, cu D mua ngdi nha s6 24 N dé lam nghé cit toc. Cu T ¢ ngdi nha
60 N, cu D va cu H ¢ khu M. Sau Khi sinh ra 6ng, cu H méat. Nam 1968, cu C ban nha sb
60 N va mua nha ¢ phé C. Nam 1986, cu C ban nha ¢ phé C vé Hung Yén song. Nam
1988, cu C lai quay vé V sdng va 1am nha trén thira dat ngd 3 t6 T. Nhung vi manh dat
nay nhiéu md ma nén cu chuyén vé séng & khu M véi cu D va cac con. Tir nam 2006, cu
C quay vé Hung Yén, 6ng va cu D dén dé quan 1y thira dit & khu M nhung 6ng Y khong
dong y. Viéc 6ng Y d& nghi Toa an tuyén bd 02 hai vin ban cong ching trén vo hiéu, ong
khong dong y.

Tai Ban an dan sy so thim sd 10/2014/DS-ST ngay 28-4-2014, Tda &n nhan dan thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc da quyét dinh:

- Tuyén bd Vin ban Cong ching Di chic ctia Phong cong chimg M tinh Vinh Phiic ngay
15-01-2011 @i véi Di chiic cia cu Nguyén Vian D, sinh nim 1919 va Vin ban Cong
ching Vin ban cong bd di chiic cia Phong c¢ong chimg M tinh Vinh Phuc ngay 26-01-
2011 cong bd Di chlic ngay 16-12-2009 ciia cu Nguyén Thi T1 (T), sinh nim 1924 va Di
chic ngay 15-01-2011 ctia cu Nguyén Vin D, sinh nam 1919 v6 hiéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 12-5-2014, 6ng Nguyén Vin D1 khang cdo khong dong ¥ voi quyét dinh cua ban an
so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham sé 23/2015/DS-PT ngay 27-4-2015, Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc da quyét dinh: Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 10/2014/DS-ST ngay 28-
4-2014 ctia Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén.

Ngay 11-4-2016, 6ng Nguyén Van D1 c¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam ddc tham
d6i v6i ban 4n dan sy phiic tham néu trén.
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Tai Quyét dinh s6 08/2018/KN-DS ngay 26-4-2018, Chanh an Toa an nhan dan cip cao
tai Ha Noi da khang nghi d6i v6i Ban an dan sy phac tham sb 23/2015/DS-PT ngay 27-4-
2015 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phic; d& nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dan
cép cao tai Ha Noi huy toan b ban an dan sy phuc thAm néu trén va Ban 4n dan su so
tham s6 10/2014/DS-ST ngay 28-4-2014 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phé) Vinh Yén, tinh Vinh Phuc
x6ét xtr so tham lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi chap nhan khang nghi ciia Chanh
an Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cu Nguyén Van D va cu Nguyén Thi C (tén goi khac 1a T, T1) chung séng v&i nhau tir
nim 1957 nhung khong ding ky két hon. Nam 1959, cu D mua thira dat & xir M cua ong
Nguyén Vin D, sau d6 doi cho Hop tac xi N 14y thira ruéng & ddng M, nay la thira dat sb
38, to ban d6 s6 13. Khoang nim 1969-1970 cu D chung séng v6i cu H va sinh ra 6ng
Nguyén Vin DI.

[2] Ngay 16-12-2009, cu C 1ap di chiac véi ndi dung dé lai mot phan tai san 1a bat dong
san tai thira dat s6 38, to ban d6 s6 13 néu trén cho con trai toi (ong Nguyén Vin D1).
Ngay 15-01-2011, cu D 1ap di chuc tai Phong cong chimg M, tinh Vinh Phtc véi ndi dung
dé lai phﬁn tai san ciia minh tai thira dat néu trén cho ong D1, Khi Nha nudc thu hoi, bdi
thudng bang tai dinh cu (hodc nhan tién) va bdi thudng tai san trén dat thi ong D1 duoc
dung tén va nhan tién. Ngay 07-9-2010, cu C chét. Ngay 21-01-2011, cu D chét. Sau Khi
cu D va cu C chét, ngay 26-01-2011, Phong cong ching M tinh Vinh Phic (sau day viét
tat 1a Phong cong chimg M) c6 Vin ban cong bd Di chiic ngay 16-12-2009 caa cu T1 va
Di chic ngay 15-01-2011 cta cu D ddi véi di san ciia hai cu 1a thira s6 38, To ban do sb
13 khu M, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phic.

[3] Ong Tran Van Y cho réng thira dat s6 38, Td ban d6 s6 13 khu M néu trén ong da mua
ctia cu C tir nam 1987, dén nam 1998 thi hai bén 1ap Gidy ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, viéc Phong cong
chimg M cong chimg di chic ctua cu D, Vin ban cong bd di chic cta hai cu lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua gia dinh 6ng nén 6ng khéi kién yéu cau Toa an
tuyén bd cac vin ban cong chimg trén vo hiéu.

[4] Theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Cong chimg thi nguoi c6 quyén dé nghi Toa an tuyén
bd vin ban cong chimg v6 hiéu gém cé: “Cong chimg vién, nguoi yéu cau cong ching,
nguoi lam ching, nguoi cd quyén, loi ich lién quan, co quan nha nudc ¢ thim quyén”.
Pé ching minh minh c6 quyén, loi ich lién quan dén van ban coéng ching, quyén khoi
kién, ong Y xuat trinh: gidy iy nhiém chi ngay 20-5-2005, s tién 100.000.000 dong, Hop
dong tiy quyén ngay 23-7-2009 ciia cu C cho 6ng, Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén
sir dung dt thd cu ngay 08-02-1998, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08-02-1998 gitra cu C va ong... kém theo don khoi kién. Tuy nhién, thua dat tai xt M 1a
tai san chung cua cu C va cu D nhung céc tai li¢u do 6ng Y xut trinh thé hién chi c6 cu C
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chuyén nhuong cho 6ng Y ma chua c6 ¥ kién cua cu D. Trudng hop chi cu C tu y dinh
doat tai san chung cua hai cu ma khong c6 su dong ¥ cta cu D thi can xem xét tinh hop
phap cua hop doéng chuyén nhuong giita cu C va éng Y. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cip so tham, Toa an cip phuc thim chwa xem xét, danh gia cac tai liéu, ching ct do
6ng Y cung cap va danh gia hop dong chuyén nhuong giita ong Y va cu C dé tir d6 xéc
dinh ong Y ¢ quyén, loi ich ddi véi di san 1a thira dat s6 38, To ban d6 sd 18 va c6 quyén
khai kién yéu cau tuyén bd cac van ban céng ching vo hiéu hay khong ma chi xem xét
ndi dung, hinh thirc, thi tuc cta cac vin ban cong chimg va tuyén bd cac vin ban ndy vo
hiéu 13 chwa du can ct, anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua ong Nguyén Vin D1.

[5] Ngoai ra, di san cua cu D, cu C dé lai la quyén st dung dat tai thira dat s 38, To ban
d6 s6 13 da bi thu hoi theo Quyét dinh s6 1208/QD-UBND ngay 21-7-2010 caa Uy ban
nhan dan thanh phd V nhung gia tri quyén sir dung dat cta ngudi co dit bi thu hdi van
duogc phap luat bao dam theo quy dinh ciia Luat Dat dai nén hai cu C6 quyén lap di chuc
dinh doat tai san trén cho 6ng D1. Toa an cap so thim, Tda 4n cip phiic thim cin ctr vao
Ban an s6 45/2009/DS-PT ngay 22-5-2009 ciia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc (trong
Khi tai ban an phtic tham nay Hoi dong xét xtr chi tuyén huy ban an so tham va dinh chi
giai quyét vu an) dé xac dinh tai thoi diém cu D 1ap di chiic, di san 1a mot phan tai san (bat
dong san tai thira s6 38, Td ban dd s6 13) khong con nita 1a chua chinh xac. Do d6, Khi
giai quyét lai vu 4n cn xem xét dong thoi gia tri phap 1y ciia hop ddng mua ban nha, dat
giita 6ng Tran Vian Y véi cu Nguyén Thi C va tinh hop phép cta ban di chic do cu D, cu
C lap ciing nhu Vin ban cong bd di chic méi giai quyét triét dé vu an va bao dam quyén,
loi ich cua cac duong su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 B luat T tung dan
su 2015;
1. Hiy Ban an dan su phac tham s6 23/2015/DS-PT ngay 27-4-2015 cta Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc va Ban an dan su so thim s 10/2014/DS-ST ngay 28-4-2014 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phb Vinh Yén, tinh Vinh Phiic vé vu 4n “Tranh chap yéu cau tuyén b vin
ban cong chimg vo higu” gitta nguyén don la 6ng Tran Van Y véi bi don 1a Phong cong
chimg M tinh Vinh Phic; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Vin D1.
2. Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc xét xtr so
tham lai theo dung quy dinh ctia phap lut.

NOI DUNG AN LE
“[5]... di san cua cu D, cu C dé lai la quyén sw dung dat tai thira ddt sé6 38, To ban do sé
13 da bi thu héi theo Quyét dinh sé 1208/0P-UBND ngay 21-7-2010 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé V nhung gid tri quyén sir dung dat cia nguoi c6 dat bi thu héi van dwoc
phap ludt bao dam theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai nén hai cu c¢é quyén ldp di chiic dinh
doat tai san trén cho ong D1...”
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