CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 36/2020/AL

VE HIEU LUC CUA HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT KHI GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT BI THU HOI, HUY BO

Puoc Hoi dong Thiam phan Toa an nhan dan ti cao théng qua ngay 05 thang 02 nim
20200 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 50/QD-CA ngay 25 thang 02 nam 2020 cua
Chénh 4n Toa an nhan dén tdi cao.

Nguon an I¢:

Quyét dinh giam dbc tham sé 05/2018/KDTM-GDT ngay 18-5-2018 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chép hop dong tin
dung” tai tinh Ba Ria - Viing Tau gitta nguyén don 13 Ngan hang Thuong mai c6 phan V
vé6i cac bi don 1a 6ng Nguyén Vian C va ba Vii Thi T.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 2, 3 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung an 1€:

- Tinh hudng 4n 1é:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat tuan thu quy dinh cta phap luat nhung sau d6 gidy
chtng nhan quyén st dung dit bi thu hdi, huy bo do sai so6t vé dién tich dt va trinh tu, tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc thu hdi, huy bo gidy ching nhan quyén
sir dung dat khong 1am mét di quyén sir dung dat hop phap cua nguoi sir dung dat.

- Giai phap phap ly:

Truong hop ndy, phai xac dinh hop dong thé chip quyén st dung dit c6 hiéu luc phap
luat.

Quy dinh ciia phap luét lién quan dén an 1¢:

- Céc diéu 322, 343 BO luat Dan su nam 2005; cac diéu 342, 411 B luat Dan sy nim
2005 (twong ung v6i cac diéu 317, 408 Bo luat Dan sy ndm 2015);

- Cac diéu 61, 62 Luat Dt dai nim 2003; cac diéu 46, 106 Luat Dat dai nim 2003 (tuong
g v6i cac diéu 95,167 Luat Pat dai nam 2013).

Tiur khoa cia an I¢:

“Giay ching nhan quyén st dung dét bi thu hoi, hity bo”; “Hiéu luc cta hop dong thé
chap”.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién dé ngay 18-5-2011 va trong qua trinh t6 tung, Ngan hang Thuong mai
¢ phan V khai: Ngay 22-3-2010, Ngan hang V ky két Hop dong tin dung s6 10.36.0015
véi ong Nguyén Vin C va ba Vii Thi T. Theo d6, Ngan hang V cho 6ng C, ba T vay
900.000.000 dong, 14i suat trong han 12%/nam; 14i suat qua han bang 150% lai suat trong
han; thoi han vay 12 thang. Dé bao dam cho khoan vay thi 6ng C, ba T di thé chip tai san
1a quyén st dung thtra dat dién tich 3.989,7m2 thudc thira dat s6 12, to ban dd s6 05 xa H,
thi xa B (Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 P544493 do Uy ban nhan dan thi xa B
cip ngay 14-7-2004) theo Hop ddng thé chap sb 10.36.0015 ngay 18-3-2010. Giao dich
bao dam di duoc ding ky tai Van phong ding ky quyén st dung dat thi xa B ngay 19-3-
2010.

Sau khi vay tién, 6ng C, ba T khong thuc hién nghia vu thanh toan dbi véi ngan hang V.
Vi vay, Ngan hang V yéu cau 6ng C va ba T tra toan bd sd ng 1.449.537.500 dong (trong
d6 900.000.000 ddng tién gbc va 549.537.500 tién 14i tam tinh dén ngay 17-7-2013 va l4i
phat sinh dén ngay tra no).

Trong qué trinh Hop dong thé chap dang c¢6 hiéu luc thi Uy ban nhan dan thi xa B ban
hanh Quyét dinh s6 3063/QD-UBND ngay 31 -8-2011 thu hdi Gidy chtng nhin quyén st
dung dat s6 D544493. Tuy nhién, Ngin hang V xac dinh du Gidy chimg nhan quyén s
dung dét s6 544493 khong con nhung quyén sir dung dién tich 2.400m2 dat ma 6ng C,
ba T nhan chuyén nhuong trude day (sau Khi diéu chinh theo thuc té) da hoan thanh nén
van co gia tri bao dam cho khoan vay ciia 6ng C, ba T. Ngan hang V s& dé nghi Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé B wu tién phat méi thanh todn cho Ngan hang V.

Bi don 14 6ng Nguyén Vin C trinh bay: 6ng xac nhan céac thong tin vé Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap nhu Ngan hang V trinh bay 13 ding. Sau Khi vay, 6ng di thanh
toan cho Ngan hang V mot phan no 13i 1a 122.775.000 dong, chua thanh toan tién gdc va
ong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V.

Ong va ba T da khoi kién vu an hanh chinh ddi voi Quyét dinh s6 3063/QD-UBND ngay
31-8-2011 cuia Uy ban nhéan dan thi xd B. Tuy nhién, Toa an cap so tham va Toa an cip
phtc tham déu khong chap nhan yéu cau cia ong, ba nén ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat vi tai san bao ddm hi¢én nay khong con.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10-12-2013, Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau d3 quyét dinh:

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Vii Thi T phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V
- Chi nhanh B s6 tién 1.449.537.500 dong, trong d6 900.000.000 dong tién gdc va tién 1ai
13 549.537.500 dong.

Tuyén bd Hop ddng thé chap sb 10.36.0015 ngay 18-3-2010 duoc ky két gitta Ngan hang
Thwong mai ¢6 phan V - Chi nhanh B véi 6ng Nguyén Vin C va ba Vii Thi T vé viéc thé
chap dién tich dt 3.989,7m2 thudc thira dat s6 12, t& ban d6 s6 05 xa H, thi xd B, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan thi xd B (nay 1a Uy
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ban nhan dan thanh phd B) cip ngay 14-7-2004 dung tén 6ng Nguyén Vin C va ba Vi
Thi T v6 hi€u. Do do, khong co6 gia tri dam bao viéc thanh toan ng cho Hop dé)ng tin dung
s6 10.36.0015 ngay 22-3-2010.

Ngay 23-12-2013, Ngan hang Thuong mai ¢ phan V - Chi nhanh B ¢6 don khang céo.

Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai phuc thim s 48/2014/KDTM-PT ngay 15-8-2014,
Toda Phtic thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai thanh phd HO Chi Minh d quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia Ngin hang Thuong mai ¢6 phan V - Chi nhanh
B; giir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10-12-
2013 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V - Chi nhdnh B vé
viéc tranh chip hop dong tin dung d6i véi 6ng Nguyén Vin C va ba Vit Thi T.

- Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Vii Thi T phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
V - Chi nhanh B sb tién 1.449.573.500 ddng, trong d6 tién gbc 1a 900.000.000 dong va
tién 14i 1a 549.573.500 dong.

- Tuyén bd hop dong thé chip sd 10.36.0015 ngay 18-3-2010 ky két gitra Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan V - Chi nhanh B v6i ng Nguyén Van C va ba Vii Thi T vé viéc thé
chép dién tich 3.989,7m2 thudc thira dat sd 12, to ban d6 sd 5 xa H, thi x3 B theo Gidy
ching nhin quyén sir dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan thi xd B (nay 13 thanh
phé B) cép ngay 14-7-2004 dung tén 6ng Nguyén Van C va ba Vii Thi T v6 hiéu. Khong
c6 gia tri dam bao viéc thanh toan ng cho hop dong tin dung sé 10.36.0015 ngay 22-3-
2010.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu lyuc
phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Sau khi xét xur phiic tham, Ngan hang V c6 don dé nghi xem xét theo thui tuc giam dbc
tham ddi v6i Ban an phic tham néu trén.

Ngay 15-8-2014, Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao khang nghi Ban an kinh doanh,
thuong mai phtc tham s6 48/2014/KDTM-PT ctia Toa Phuc tham Toa an nhan dan tbi cao
tai thanh phé H6 Chi Minh vé phan tuyén bd Hop ddng thé chip sé 10.36.0015 ngay 18-3-
2010 vo hiéu; dé nghi Hoi déng Tham phén Toa an nhan dan tdi cao xét xtr giam ddc tham
hily mot phan Béan an kinh doanh thwong mai phuc thim néu trén va hiy mot phan Ban an
kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10-12-2013 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé phan tuyén bd Hop dong thé chap s6 10.36.0015 ngay 18-
3-2010 vo hi¢u; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau xét xu so
tham lai theo quy dinh cta phap luat.
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Tai phién toa giam ddc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé nghi Hoi déng
Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao chap nhan Khang nghi cua Chanh 4n nhan déan tbi
cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang V va 6ng Nguyén Vin C cung xac nhan giita Ngan hang V va éng Nguyén
Vin C, ba Vit Thi T ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 10.36.0015 ngay 22-3-2010 va Hop
déng thé chap sd 10.36.0015 ngay 18-3-2010. Tai san thé chap 1a dién tich dat
3.989,7m2 thudc thira dat s6 12, to ban d6 s6 05 xa H, thi xd B, theo Gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6 D544493 do Uy ban nhéan déan thi x3 B cip ngay 14-7-2004 ding tén
ong Nguyén Vin C va ba Vii Thi T. Tai san duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin
phong ding ky quyén st dung dat thi xd B ngay 19-3-2010. Theo quy dinh tai Diéu 343
B luat Dan su ndm 2005; diém ¢ khoan 1 Piéu 10 va diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam, viéc thé chap
quyén str dung dit néu trén 1a dung quy dinh ctia phap lut.

[2] Ngay 31-8-2011, Uy ban nhén dan thi xi B d ban hanh Quyét dinh s6 3063/QD-
UBND v¢ viéc thu hdi, hity bo Gidy chimg nhan quyén si dung dat sb 544493 do Uy
ban nhan dan thi xi B cip ngay 14-7-2004 mang tén 6ng Nguyén Vin C va ba Vii Thi T.
Viéc thu hoi, hiy bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén do co sai sot vé dién
tich dat va trinh ty, tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong éng C,
ba T. Tuy nhién viéc thu hdi, hy bo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat khong lam mat
di quyén st dung hop phép phan déat da nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng C, ba T, vi
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita vo chong ba Tran Thi Ngoc H, éng Tran
Huynh L va vo chong ong C, ba T da hoan tit, cac bén khong co tranh chap gi vé Hop
d6ng chuyén nhuong nay.

[3] Mt khéc, trude Khi Gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia vo chong 6ng C, ba T bi
thu hoi, ong C, ba T da thé chip quyén st dung dit nay cho Ngan hang nhiéu lan dé vay
tién, gan nhat 13 ngay 19-3-2010. Hop dong thé chip quyén st dung dit clia vo chong ong
C, ba T voi Ngan hang tuan thu ding quy dinh phéap luat nén Hop dong nay co hiéu luc
phap luat. Toa an cip so tham va Toa an cap phuc tham cin cir Diéu 411 B luat Dan su
nam 2005 cho rang Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10.36.0015 ngay 18-3-2010
néu trén vo hiéu do ddi twong ctia Hop dong thé chip nay khong con 1a khong ding.

[4] Tai Cong van sé 887/CNVPPK-DKCG ngay 28-3-2017, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd B xac dinh: Sau khi Uy ban nhan dan thi x4 B ban hanh Quyét dinh
s6 3063/QP-UBND vé viéc thu hoi, hity bé Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
D544493 va Ban an hanh chinh phic thim s6 01/2013/HC-PT ngay 04-01-2013 cta Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 hi¢u lyc phap luat thi Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé B d3 c6 cac Quyét dinh Thi hanh 4n theo cac ban an dan su d c6 hiéu luc phap
luat ma ba Tran Thi Ngoc H c¢6 nghia vu phai Thi hanh. Theo do, da td chirc ban dau gia
tai san dién tich 2.741,1m2 dét thudc thira 386 t& ban d6 sé 05 xa H. Ong Bui Vin C1 1a
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ngudi trang ddu gia quyén st dung dién tich 2.747,1m2 dat. Ngay 14-3-2016, Uy ban
nhan dan thanh phd B di cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit sb CA959055 dbi véi
dién tich trang d4u gia néu trén cho 6ng Bui Vin C1.

[5] Do vdy, dé bao dam quyén va nghia vu cta cac duong su, Khi giai quyét lai vu an, Toa
an cép so' thAm can phai can ctr khoan 4 Diéu 68 B luat TH tung dan su dé dua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé B, ba Tran Thi Ngoc H, 6ng Bui Van C1 va ny ban nhan
dan thanh phd B vao tham gia td tung vdi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan m&i giai quyét toan dién va triét dé vy an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao diém a khoan 2 Diéu 137, khoan 3 Diéu 343 va Piéu 345 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 17/2017/KN-KDTM ngay 04-8-
2017 caa Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao.

2. Hay mot phan Ban an kinh doanh thuong mai phuc thim sé 48/2014/KDTM-PT ngay
15-8-2014 ctia Toa Phiic tham Tda 4n nhan dan tdi cao tai thanh phé H6 Chi Minh va huy
mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10-12-
2013 ciia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau di v6i vu an “Tranh chap hop dong tin
dung” giita nguyén don 1a Ngan hang thwong mai ¢4 phan V vé6i bi don 1a dng Nguyén
Vin C, ba Vit Thi T, vé& phan tuyén bé Hop dong thé chap sé 10.36.0015 ngay 18-3-2010
v0 higu.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu lai theo thu tuc so
tham, dang quy dinh cta phép luat.

NOI DUNG AN LE

“[2] Ngay 31-8-2011, Uy ban nhéan déan thi xa B di ban hanh Quyét dinh s 3063/QP-
UBND vé viéc thu hoi, hiy bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D544493 do Uy
ban nhan dan thi xi B cap ngay 14-7-2004 mang tén 6ng Nguyén Van C va ba Vii Thi T.
Viéc thu hdi, hity bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit néu trén do co sai sot vé dién
tich dat va trinh ty, thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong éng C,
ba T. Tuy nhién viéc thu hdi, huy bo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat khong lam mat
di quyén st dung hop phép phan dat da nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng C, ba T, vi
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita vo chong ba Tran Thi Ngoc H, ong Tran
Huynh L va vo chong ong C, ba T da hoan tat, cac bén khong co tranh chap gi vé Hop
d6ng chuyén nhuong nay.

[3] Mt khac, trude khi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ciia vo chong éng C, ba T bi
thu hoi, ong C, ba T di thé chip quyén st dung dit nay cho Ngan hang nhiéu lan dé vay
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tién, gan nhat 13 ngay 19-3-2010. Hop dong thé chip quyén st dung dit ciia vo chong ong
C, ba T voi Ngan hang tuan thu ding quy dinh phép luat nén Hop dong nay co hiéu lyuc
phap luat. Toa an cip so tham va Toa an cip phic thim cin ctr Diéu 411 Bo luat Dan su
nam 2005 cho rang Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 10.36.0015 ngay 18-3-2010
néu trén v6 hiéu do ddi trong cua Hop ddng thé chip nay khong con 1a khong dung.”
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