CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 38/2020/AL!

Vé viéc khong thu 1y yéu ciu doi tai sin da dwoc phan chia bing ban an ¢é hiéu lwc
phap luat

Puoc Hpi dong Tham phdn Toa dn nhdn ddn t6i cao thong qua ngay 13 thang 8 nam
2020 va dwoc cong bo theo Quyét dinh so 276/QP-CA ngdy 02 thang 10 nam 2020 ciia
Chénh dan Toa dn nhan dan t6i cao.

Nguon an I¢:

Quyét dinh giam ddc thdm s6 28/2019/DS-GDT ngay 12-11-2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao vé& vu an dan sy “Kién doi tai san” tai tinh LAm Déng gitra
nguyén don 12 ba Té6 Thi M va bi don 1a cu Nguyén Thi P, ba Pham Thi H, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan gdm 09 ngudi.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 2 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung an I¢:

- Tinh huéng dn 1é:

Sau khi tai san 12 quyén so hitu nha va quyén st dung dit da dugc phan chia bang ban 4n,
quyét dinh da co hiéu lyc phap luat cia Toa an thi c6 nguoi khac (khong phai 1a duong sy
trong vu an do) khai kién doi quyén s hitu nha va quyén sir dung dat do.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an khong thu Iy vu 4n méi. Nguoi co yéu cau doi quyén sé hitu nha
va quyén sir dung dat thong bao bang vin ban cho nguoi co thim quyén xem xét lai ban
an, quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luat cia Toa an theo thu tuc gidm ddc thAm hodc tai
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1¢:

Diém ¢ khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 327, khoan 1 Diéu 353
B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

Tw khéa cia an 1é:

“Tai san dugc phan chia bﬁmg ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat”; “Kién doi tai
san”; “Khong thu 1y vu &n moi™.

NOI DUNG VU AN:

1 An 1é nay do Hoi ddng xét x&r gidm dbc thAm gdm 05 Tham phéan Tda &n nhan dan tdi cao dé xuét.
C
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1. Tai Pon khéi kién d@é ngay 18-71-2011, Pon khdi kién bo sung dé ngay 16-6-2015 va cac
[oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don la ba Té Thi M (do éng Nguyén Anh D la
nguoi dai dién hop phdp) trinh bay:

Ngudn gdc dat tai s6 12 duong G, phuong 5, thanh phd T (trong d6 c6 01 phan nha, dat
tranh chap hién nay 13 s6 12” duong G) 1a tai san ctia cha me ba M 1a cu T6 Duy H1 va cu
Tran Thi P1, duoc S Xdy dung tinh Lam Pong cip Gidy chimg nhin quyén so hitu nha
dat s6 6015/ND-XD Q3,4 ngay 18-12-1989. Nha cé cau tric cip 2, hang 3, con 80%, nén
gach hoa, vach xay, tuong duc, mai br?lng, téng dién tich 1a 437,9m?, dién tich str dung
chinh 1a 315,17m?. Nam 1973, cu H1 cho ba Hoang Thi N thué mot phan nha sau dé & (s6
12" duong G). Nam 1975, gia dinh cu H1 doi nha thi ba N xin & thém mot thoi gian cho
dén khi tim duoc noi & méi s& tra nha. Tir sau nam 1975, gia dinh cy H1 khong thu tién
thué nha cua ba N. Nam 1980, ba N 1én lut cho ba Pham Thi H vao & nha dang thué cua
cu H1. Gia dinh ba M d khiéu nai viéc nay dén Uy ban nhan dan phuong 5, thanh phd T,
nhung qua hoa giai, gia dinh ba M ddng ¥ cho ba H & cho dén khi tim dugc nha.

Nam 2003, ba H ké khai va xin cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung
dat tai s6 12” duong G, phuong 5, thanh phd T, gia dinh ba M tiép tuc yéu cau ba H tra
nha. Nam 2011, ba H xin duoc gidy phép xay dung nha, nhung gia dinh ba M khong biét.
Hién nay, nha dat tai 12* duong G, phudng 5, thanh phd T do ba H va cu Nguyén Thi B
dumg tén trén gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét o. Vi vay, ba M
khoi kién yéu cau Toa an budc ba H va cu D phai hoan tra gia dinh ba M nha dit di chiém
dung tai 12* duong G, phuong 5, thanh phd T.

2. Bi don la cu Nguyén Thi D va ba Pham Thi H trinh bay:

Nam 1994, ba H va 6ng Nguyén Ngoc C (chong ciia ba H) nhan chuyén nhuong cua ba
Hoang Thi N cin nha tai s6 12” duong G, phuong 5, thanh phé T va sir dung 6n dinh,
khong cé tranh chip. Nam 2002, ba H va ong C ly hon. Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh
phtc thim sé 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002, Toa an nhan dan tinh Lam Pong da tuyén cu
b duoc sd hiru Y2 can nha, ba H duogc sé hitru %2 can nha néu trén do vo ch(‘A)ng ba H mua
chung cin nha cing cu P (me caa ba H). Ngay 12-01-2004, ba H va cu B duoc cip gidy
ching nhan quyén s& hiru nha va quyén str dung dat & d6i v6i can nha sé 12 duong G,
phuong 5, thanh phd T. Thang 3 ndm 2011, ba H xin phép co quan c6 tham quyén cho xay
dung lai nha, vi cin nha xudng cip nghiém trong. Khi bat dau xay lai nha, ba H di trao
d6i voi ba M vé viée dap birc tuong ma gia dinh ba M tu dong x4y lan sang dat ctia ba H,
nhung ba M khong cho dap va yéu cau ba H phai tra nha. Ba H va cu P xac dinh: Can nha
sd 12* duong G, phuong 5, thanh phd T do ba H va cu D mua hop phap cua ba N, dong
thoi da dugc cép gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat nén khong
dong y v6i yéu cau khoi kién cta ba M.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so tham va tra lai don khoi kién s6
03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016, Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong quyét dinh:
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Dinh chi giai quyét va tra lai don khéi kién vé vu dn dan su so tham thu ly 56
03/2012/TLDS-ST ngay 17-4-2012 vé vu dn “Kién doi tai san” giita nguyén don la ba Té
Thi M véi bi don la cu Nguyén Thi B va ba Pham Thi H.

Toda 4n clp so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 18-8-2016, ong Nguyén Anh D 14 dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don khang cao khong dong ¥ voi quyét dinh so thim néu trén.

Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi véi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6
91/2017/QPDS-PT ngay 30-5-2017, Toa 4n nhan dén cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
quyét dinh:

Chdp nhdn khdng cdo ciia nguyén don va nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
g&m cac ong, ba: Té Thi S1, Té6 Duy T, To Duy S, Té Thi Kim N1, T6 Thi T1, To Thi S2,
T6 Duy E, To Duy P1, To Thi H2, T6 Thi H3, To6 Thi Ngoc L, To Duy P2, T6 Duy Lam S3,
T6 Thi Ngoc H4, Té Duy HS, Té Thi Ngoc V, Té Duy H6 (do 6ng Nguyén Anh D lam dai
dién).

Hity Quyét dinh dinh chi viéc gidi quyét vu dn dan s sé 03/2016/ODST-DS ngay 01-8-
2016 ciia Toa an nhan dan tinh Lam Bé‘ng; Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Ldam Pong tiép tuc gidi quyét vy dn.

Toa &n cap phuc tham con tuyén veé an phi.

Ngay 01-9-2017, Tham phéan Bui Hitu Nhan - Chu toa phién tda so thim c6 don dé nghi
Tda 4n nhan dan t6i cao xem xét quyét dinh phuc thim néu trén theo thi tyc giam ddc
tham.

Tai Quyét dinh s6 49/2019/KN-DS ngay 31-7-2019, Chanh an Toa 4n nhan dan téi cao
khang nghi Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi véi Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an s6 91/2017/QDDS-PT ngay 30-5-2017 cia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao xét xir giam ddc
tham, hiy Quyét dinh phiic tham néu trén va giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n dan sy so tham sb 03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016 ctia Toa an nhan dan tinh
Lam Dong va tra lai don khéi kién.

Tai phién toa giam doc tham, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat tri véi quyet
dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa 4n nhéan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hb so vu an thé hién, ba T6 Thi M khoi kién cho ring cin nha sé 12 dudng G,
phuong 5, thanh phd T thude quyén sé hitu ctia cu T6 Duy H1 va cu Tran Thi D1, yéu cau
Tda 4n xir budc ba Pham Thi H va cu Nguyén Thi P tra lai cho ba.
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[2] Tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 192 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh mdt trong
nhimg truong hop Toa an tra lai don khoi kién 1a: “Sw viéc da dwoe gidi quyét bang ban
an, quyét dinh da co hiéu luc phdp ludat cua Toa an hodac quyét dinh da co hiéu luc cua co
quan nha nuwéc cé tham quyén, trir truong hop vu dn ma Toa én bdc don yéu cdu ly hén,
Yéu cau thay déi nuéi con, thay déi mirc cdp dwong, mirc boi thwong thiét hai, yéu cau
thay déi ngwoi quan Iy tai san, thay déi nguoi qudn 1y di san, thay doi nguoi giam hé
hodc vu an doi tai san, doi tai san cho thué, cho mwon, doi nha, doi quyén st dung dat
cho thué, cho mwon, cho ¢ nho ma Toa dn chwa chdp nhdn yéu cau va theo quy dinh cia
phap ludt dwoc quyén khéi kién lai;”. Cac tai liéu trong hd so vu 4n thé hién: Ban an hon
nhan va gia dinh phic thdm sb 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002, Toa 4an nhan dan tinh LAm
Déng da tuyén ba Pham Thi H duogc quyén s& hitu % can nha dién tich 40,73m?, cu
Nguyén Thi B dugc quyén so hitu % cin nha dién tich 40,73m? tai s 12* duong G,
phuong 5, thanh phd T. Nhu vay, noi dung khoi kién ctia ba M cho rang cin nha sé 124
duong G, phuong 5, thanh phé T 1a cua cu H1 va cu B1 da c6 ban an dang c6 hi€u luc xac
dinh quyén s& hitu can nha dé 1a caa cu P v6i ba H. Piéu 256 Bo luat Dan sy nim 2005
quy dinh: “Chii s6 hitu, nguoi chiém hiru hop phdp c6 quyén yéu cau nguoi chiém hiru,
ngueoi sir dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khong c6 can cir phdp ludt doi véi tai san
thudc quyén so hitu hodc quyén chiém hitu hop phdp ciia minh phdi tra lai tai san do,... ”.
Nhu vdy, v6i ndi dung quyét dinh cia Ban 4n hon nhan va gia dinh phuc thim sb
17/HNGD-PT néu trén thi bA M khong c6 quyén doi cu D va ba H tra lai cin nha s6 124
duong G, phuong 5, thanh phd T. Cho nén phai xem ndi dung yéu cau khoi kién ctia ba M
thudc trudng hop “Sw viéc da dwoc gidi quyét bang ban dn, quyét dinh dd cé hiéu lyc
phap ludt ciia Toa dn”’; néu ba M khong dong tinh véi Ban an hon nhéan va gia dinh phic
tham s6 17/HNGD-PT thi dé nghi Toa 4n nhan dan c6 tham quyén xem xét lai ban an do
theo thu tuc giam dbc tham (khi thoi hidu con) hodc tai tham (khi co can cir). Do d6, ngay
01-8-2016, Toa an nhan déan tinh Lam Pdng ban hanh Quyét dinh s6 03/2016/QDST-DS
dinh chi giai quyét vu an va tra lai don khoi kién cia ba M 1a phu hop véi quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 B6 luat Té tung dan sy nam 2015,
Quyét dinh s6 91/2017/QPDS-PT ngay 30-5-2017 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh huy toan bd Quyét dinh s6 03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016 néu trén
vi cho rang quan hé tranh chip trong vu an nay 1a “Poi tai san”, c6 nguyén don, bi don
khéac vo1 nguyén don, bi don trong vu 4n hon nhéan va gia dinh da dugc Toa 4n nhéan dan
tinh Lam Pong xét xr phiic thim tai Ban 4n hon nhan va gia dinh phuc tham sé
17/HNGD-PT ngay 24-9-2002 1a khong dung.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 cta Bo luat TS tung dan sy
nam 2015;
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1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 49/2019/KN-DS ngay 31-7-2019
ctia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

2. Hiry Quyét dinh giai quyét viéc khang céo ddi voi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
s6 91/2017/QDPDS-PT ngay 30-5-2017 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh vé vu an “Kién doi tai san” gitta nguyén don la ba T6 Thi M véi bi don la cu
Nguyén Thi B, ba Pham Thi H va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Gitt nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an din sy so tham va tra lai don khoi
kién s6 03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016 ctia Tda 4n nhan dan tinh Lam Pong.

NOQI DUNG AN LE

“[2]... Ban dn hén nhdn va gia dinh phiic tham sé 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002, Toa &n
nhdn dén tinh Lam Pong da tuyén ba Pham Thi H dwoc quyén sé hitu % can nha dién tich
40,73m% cu Nguyén Thi B dwoc quyén sé hitu % can nha dién tich 40,73m? tai s6 12"
dwong G, phuong 5, thanh phé T. Nhw vdy, néi dung khéi kién ciia ba M cho rang cdn
nha s6 12* dwong G, phwong 5, thanh phé T la cia cu HI va cu PI dd c¢é ban dn dang c6
hiéu lyc xdc dinh quyén sé hitu cdan nha dé la cia cu D véi ba H. Diéu 256 Bé ludt Din
sw ndm 2005 quy dinh: “Chii s¢ hitu, ngudi chiém hitu hop phdp c¢é quyén yéu cau nguwoi
chiém hitu, nguoi sir dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khéng cé can cir phdp ludt
doi véi tai san thuéc quyén sé hiru hodc quyén chiém hivu hop phdp ciia minh phdi trd lai
tai san do, ...”. Nhie vdy, véi ndi dung quyét dinh ciia Ban dn hén nhan va gia dinh phiic
tham sé6 17/HNGD-PT néu trén thi ba M khong c6 quyén doi cu P va ba H tra lai can nha
56 12* dwong G, phwong 5, thanh pho T. Cho nén phdi xem ngi dung yéu cau khéi kién
ciia ba M thugc triong hop “Sw viéc da dwoc gidi quyét bang ban dn, quyét dinh da cé
hiéu lyc phdp ludt cia Toa dn’’; néu ba M khéng dong tinh véi Ban dn hén nhdn va gia
dinh phiic tham sé 17/HNGD-PT thi dé nghi Toa dn nhdn ddn c¢é tham quyén xem xét lai
ban dn dé theo thii tuc giam doc tham (khi thoi hiéu con) hodc tdi tham (khi c6 can cik).
Do dé, ngay 01-8-2016, Toa dn nhédn déan tinh Lam Péng ban hanh Quyét dinh s6
03/2016/QDST-DS dinh chi gidi quyét vu én va tra lai don khoi kién ciia ba M la phit hop
voi quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Piéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217 Bé ludgt To tung
dan sy nam 2015. Quyét dinh s6 91/2017/OPDS-PT ngay 30-5-2017 ciia Toa én nhén
dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh hiy toan bé Quyét dinh sé 03/2016/0PST-DS
ngay 01-8-2016 néu trén vi cho rang quan hé tranh chdp trong vu én nay la “Doi tai
san”, co nguyén don, bi don khac voi nguyén don, bi don trong vu an hén nhdn va gia
dinh da dwoce Toa dn nhan dén tinh Lam Pong xét xik phiic tham tai Ban dn hén nhan va
gia dinh phiic tham s6 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002 la khéng diing”.
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