CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 40/2021/AL
Vé cong nhan viéc chuyén doi quyén sir dung dit trén thuc té

Puoc Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 23/02/2021va duoc
cong bd theo Quyét dinh 42/QD-CA ngay 12/3/2021 ctua Chanh 4n Toa an nhan dan tdi
cao.

Nguon an l¢:

Quyét dinh giam dbc tham sé 37/2019/DS-GPT ngay 28/6/2019 cua Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi vé vu an dan sy “Tranh chép thira ké tai san” tai tinh
Thanh Hoa gitra nguyén don la 6ng Lé Van C1, Lé Van C2, ba Lé Thi M vai bi don la
ong Lé Vian D1, ba Nguyén Thi T2; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan thi xa B va ba Lai Thi H.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 8, 9 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung cta an 1é:

- Tinh hudng 4n 1¢:

Céac bén chuyén ddi quyén sir dung dat trén thuc té, khong co thoa thuin bang vin ban;
cac bén da st dung dét 6n dinh, 1au dai, khong cé tranh chép, da dang ky, ké khai va duoc
cip gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi v6i phan dat nhan chuyén doi.

- Giai phap phap ly:

Truong hop ndy, phai cong nhén viéc chuyén dbi quyén sir dung dat trén thyc té; cac bén
¢6 quyén sir dung dét dbi voi dién tich dat di chuyén doi.

Quy dinh ctia phap luat lién quan dén an 1é:

- Khoan 2 Piéu 3 Luat Pat dai nim 1993 (twong tng v6i khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2003; khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013);

- Khoan 2 Piéu 170 Bo luat Dan su nam 2005 (twong tmg v6i khoan 2 Biéu 221 Bo luat
Dan sy nam 2015).

Tu khoa cta an 1¢:
“Chuyén doi quyén sir dung dat trén thyc t&”; “Sur dung dat on dinh, lau dai”; “Céap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”; “Cong nhan viéc chuyén doi quyén sir dung dat trén thuc
t&”.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 18/02/2014 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la
ong Lé Van C1, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M trinh bay:
Khi cu Lé Van U két hon v6i cu Nguyén Thi K, cu U dd ¢6 03 con riéng (v6i nguoi vo da
chét) 1a 6ng Lé Quang T1, 6ng Lé Vian D1 va éng Lé Quang D2. Cu U va cu K ¢6 03 con
chung 1a 6ng Lé Van C1, Lé Van C2 va ba Lé Thi M.
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Nam 1963, cu U va cu K ro1 xa Q, huyén H di khai hoang vung kinh té moi tai lang L
(nay thudc thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Héa) c6 mang theo 04 con la 6ng D2, dng
C1, 6ng C2 va ba M. Khi di hai cu d& cin nha bép mang theo va dé lai ngdi nha 05 gian
tai xa Q cho 6ng T1 va 6ng D1 s& hiru. Hai cu khai hoang tao 1ap dugc thira dat s6 986 tai
thon 5, xa T va xdy dung 05 gian nha dé sinh séng. Ong D2 di bo doi hy sinh ndm 1972
chua vo con. Ong C1 va 6ng C2 nhap ngii. Nam 1989, 6ng C1 vé phuc vién va nim 1992,
ong C2 vé phuc vién.

Ong T1 két hon véi ba Lé Thi C3, 6ng D1 két hon v6i ba Nguyén Thi T2. Trong thoi gian
chung sbng tai x Q, ba C3 va ba T2 c¢6 mau thuin nén nim 1983, ba T2 ra thi x3 S xin &
voicu U, cu K va ba M.

Nam 1997, cu U chét khong c6 di chic. Ngay 14/10/2003, cu K nhan thiy anh em trong
gia dinh ¢6 sy mau thuin vé dét dai nén goi 6ng C1, ong C2, ba M, 6ng T1 va éng D1 vé
hop gia dinh v&i muc dich chia thira ké d6i voi thira dét sb 986 tai thon 5, xa T. Cudc hop
d3 duoc chinh ong D1 ghi bién ban véi muc dich chia quyén sir dung dét. Tai cudc hop tat
ca déu cong nhan dat 13 cia hai cu tao 1ap, dé lai va da xac dinh ranh giéi, nhung khong
théng nhét duoc cach chia, cu thé cu K, ong C1, ong C2 va ba M khoéng déng y nhan 10m
mit duong theo ¥ kién ctia 6ng D1.

Niam 2006, cu K chét khong dé lai di chac, anh em trong nha cé ban bac chia thtra ké tai
san cta bd me dé lai, nhung khong théng nhét dugc, nén ong C1, ong C2 va ba M da nho
chinh quyén thon hoa giai vao ngay 22/8/2008. Ngay 10/10/2010, 6ng D1 thira nhan ra &
tai khu dat dang tranh chap tir nim 1984 dén nay.

Ong C1, ong C2 va ba M khoi kién yéu cau Toa an: Huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 C364176 dimg tén ho gia dinh ba T2 tai thon 5, xa T; dé lai 116m2 dat thira sb 986
1am nha tho hai cy, phan con lai chia thira ké cho cac ong ba. Bdi véi cac cong trinh trén
dat va gan 20m mat duong ong D1 da ban khi hai cu con sdng, cac nguyén don khong yéu
cau doi lai va khong yéu cau chia thira ké.

Bi don 1a 6ng D1, ba T2 trinh bay:

Thira dat cac nguyén don yéu cau chia thira ké khong phai 14 dat ctia bo me dé lai. Dat nay
vo chong 6ng D1, ba T2 da dung 2.112m2 dat thira s6 288 to ban d6 299 trong ban db dia
chinh xa T 1a dat ong ba duoc xa cip nam 1982 dé doi cho cu U va cu K lay thira s6 986
(1a thira s6 40 theo ban d6 nam 1997), da 1a dat doi thira thi khong con 1a dat cta hai cy va
hién nay vo chong ong da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Dé nghi cap co thim quyén thu hoi thira dat s 288, chu sir dung dat 1a hai cu. Thira dat
nay 6ng C1 di ty chuyén nhugng cho anh Trinh Vian T3 1a bat hop phép, vi khong c6 su
ban bac cua cac thanh vién trong gia dinh trong d6 c6 6ng D1. Thira dat s6 288 hai cu da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cling vao nim 1994 méi 13 dat hai cy dé lai
dé chia thira ké.

Céc bién ban hoa giai nguyén don nop kém don khdi kién 1a khong khach quan, khong
dung phap luat, vi gia dinh 6ng ba da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tir
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nam 1994 dén nay da hon 20 nam. Trudc khi gia dinh 6ng badugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat khong ai c6 tranh chp.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2016, Toa an nhan dan thi xa Bim
Son da quyét dinh:

Huay mot phan Quyét dinh s6 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994 ciia Uy ban nhan dén thi xa B
vé phan giao rudng dat 6n dinh lau dai va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho
ba Nguyén Thi T2. Uy ban nhéan dan thi x4 B ¢6 nghia vu thu hdi Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s C36476 mang tén ho ba Nguyén Thi T2 dé lam thu tuc cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat.

Chia cho 6ng Lé Vin C1, 6ng Lé Vin C2 va ba Lé Thi M dugc huong di san thira ké cua
cu Nguyén Thi K gém: 538m2 dat tai thon 5, x4 T, thi x3 B. Cu thé mdi nguoi dugce chia
quyén str dung 179,33m2dat c6 tri gia 137.708.000 dong.

Tam giao phan di san ctia cu L& Van U gdm 1/2 thira dat s6 986 c6 dién tich 538m2 cho
ong D1 tiép tuc quan 1y sir dung cho dén khi c6 quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim
quyén.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con cé quyét dinh khac, an phi va quyén khang céo.

Ngay 08/6/2016, ong D1 va ba T2 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016, Toa 4n nhan déan tinh
Thanh Hoéa di quyét dinh:

Khong chip nhan khang cdo cua 6ng Lé Van D1 va ba Nguyén Thi T2.

Giit nguyén ban an so thim s 04/2016/DSST ngay 27/5/2014 cta Toa 4n nhan dan thi xa
Bim Son.

Ngay 30/12/2016, Cong ty luat trach nhiém hiru han N (1a ngudi bao vé quyén loi cho 6ng
DI1) va 6ng D1, ba T2 c6 don dé nghi xem xét lai ban an phuc tham theo thu tuc giam dde
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 06/2019/KN-DS ngay 14/02/2019, Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir giam dbc tham hiy Ban an dan sy phic thAm néu trén va hily Ban an dan su so
tham s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2016 ciia Toa an nhan dan thi xi Bim Son, tinh Thanh
Hoa; giao hd so vu an cho Toda an nhan din thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoa xét xir so
tham lai theo dung quy dinh ctia phap lut.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi
Uy ban Tham phén Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi1 chép nhan khang nghi cua Chanh
an Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cu Lé Vin U va cu Nguyén Thi K c6 03 con chung 1a 6ng Lé Vin C1, Lé Vin C2 va
ba Lé Thi M. Cu U con ¢6 03 con riéng (véi vo da chét) 1a 6ng Lé Quang T1, ong Lé Vin
D1 va 6ng Lé Quang D2 (d4 hy sinh ndm 1972 khi chua c¢6 vo con). Nam 1997, cu U chét

v

HUNG THANG LAW FIRM



CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

va nam 2006, cu K chét déu khong dé lai di chlic. Ngay 18/02/2014, 6ng C1, 6ng C2 va ba
M khoi kién yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s C364176 ngay
23/9/1994 dtng tén ho ba T2 tai thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Hoéa; chia thira ké thira
d4t s6 986, to ban d6 sb 1, ban dd dja chinh x T, thi x3 B, tinh Thanh Héa do ong D1 va
ba T2 dang quan 1y st dung.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat khai ngudén gdc dit dang tranh
chép la do cu U va cu K khai pha duogc khi di khai hoang. Ong D1 va ba T2 khai nam
1982, vo chong tir huyén H ra thi x3 B song cung v6i cu U, cu K va ba M & thira dat trén;
nim 1984, vo chong 6ng dugc Uy ban nhan dan xa T cdp cho mot thira dt tai khu xing
dau (tai Chom Vang) va vo chong 6ng di ddi dat duoc cdp cho cu U, cu K dé 13y thira dat
s6 986 (theo ban d6 dja chinh nim 1997 1a thira dit s 40) va vo chong ong dd dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén dat dang tranh chap khong phai 1a di san cua cu
U va cu K d¢é lai nita, ma 1a tai san riéng ctia ong D1, ba T2. Ba M va 6ng C1 thdng nhat
khai nim 1984 (khi d6 6ng C1 va 6ng C2 van dang phuc vu trong quan doi, vo 6ng Cl
day hoc ¢ dia phuong khac nén khong thé dung tén xin dat), theo dé nghi cua cu U, ba M
dung tén ong D1 lam don xin cdp dat nhdam muc dich cho éng C1 va duge Uy ban nhan
dan xa T cip cho mét thira dat tai Chom Vang, nhung vi ong D1, ba T2 khong chiju ra dat
méi duogc cap &, dé tranh mau thuan trong gia dinh, ong C1 d3 1am nha tai dit méi duoc
céip 161 dua cu U, cu K va ba M ra d6 &; do d6, mic du dat méi duge cép dimg tén ho cu U
nhung la cua 6ng C1.

[3] Tai Cong vin s6 910/UBND-TNMT ngay 28/7/2014 ctia Uy ban nhéan dan thi x4 Bim
Son ¢6 ndi dung:

[4] Theo ban d6 299 duyét cong nhan nam 1985, vi tri dat dang tranh chip thudc thira s6
986 dién tich 1.616m2 dat “T” khong ghi chua sir dung dat; theo ban do do v& cong nhan
thang 12/1997, dat dang tranh chip thudc thira sé 40, to ban d6 s6 17 dién tich 1.263m2,
s6 muc ké ghi dat & 200m2 va dat vuon 1.063m2 va chu sir dung dat 1a 6ng D1; theo ban
d6 dia chinh xa T do v& duyét cong nhan thang 12/2011, vi tri dat dang tranh chép thudc
thira s6 262, to ban do s 56 dién tich nguyén thira 1.571m2, muc ké ghi dat & 120m2, dat
trong cdy lau nam khac 1.451,4m2 va chu str dung dat dang tén 6ng D1.

[5] Can cir quyét dinh s6 201QD/PKTK ngay 14/7/1989 ciia Tong cuc quan 1y rudng dat
ban hanh quy dinh cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat va Quyét dinh s6
117/NN/UBTH ngay 21/01/1993 ctia Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa quy dinh giao dat
rudng dat on dinh lau dai cho ho néng dan; To trinh sb 73/TT/UB ngay 20/8/1994 ciia Uy
ban nhan dan x4 T va phuong an kém theo viéc phé duyét cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, Uy ban nhan dan thi xi B di ban hanh Quyét dinh s6 71/QD/UBBS ngay
23/9/1994 giao rudng dat 6n dinh lau dai va cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
716 ho nong dan thudc hop tac xa X, xa T, trong d6 c6 ho ba T2; hd ba T2 da dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/9/1994, tong dién tich dat duoc sir dung
3.409m2, bao gdm 200m2 dat thd cu, 786m2 dat thd canh thira s6 986a, con lai 1a dat san
xudt nong nghiép.
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[6] Theo To trinh s& 73/TT/UB ngay 20/8/1994 ctia Uy ban nhan dan xi T cho thiy: Uy
ban nhan dan xi T trinh Chu tich Uy ban nhan thj x4 B phé duyét vé viéc giao dat 6n dinh
lau dai va cp gidy ching nhan quyén str dung dat cho 716 ho nong déan trén dia ban xa da
duoc td chiic cong khai hd so va co don ding ky st dung dat.

[7] Tai Quyét dinh s6 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994, Uy ban nhan dan thi xi B di quyét
dinh giao dit 6n dinh 1au dai cho 716 h nong dan thudc hop tac xi X, xa T. Theo quyét
dinh trén, ho ba T2 dugc giao tong cong 3.409m2 dat, trong d6 cd6 200m2 dat thd cu,
876m2 dat tho canh déu thudc thira sb 986a, con lai 1a dat lta ¢ céc thira khdc nhau va ho
ba T2 da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét cing ngay; ho cu U duoc giao tong
cong 1.776m2 dat, trong d6 c6 200m2 dat thd cu, 556m2 dat tho canh déu thudc thira sb
325 (theo cac duong su khai chinh 13 thira s6 288), con lai 1a dét lua & cac thira khac nhau.

[8] Nhu vay, voi cac tai liéu co trong hd so vu 4n cho théy viéc giao dét cho céc ho nong
dan cua xa T 1a thuc hién theo chinh sach cua Nha nudc va duoc lap ho so cong khai. Khi
Uy ban nhan dan xa T va Uy ban nhéan dén thi xd B thyc hién chinh sach giao dat va cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 716 ho nong dan ciia xa T, trong d6 ¢6 ho cu U va
ho ba T2, cu U va cu K déu con sdng nhung khong c6 don, khong ké khai d6i voi thira dat
dang tranh chép, hai cu chi ké khai ddi voi thira dat s6 325 (theo 6ng D1, ba T2 khai 1a
thira dt d6i cho hai cu) va hai cu d3 duogc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat nay, ho ba T2 duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira s6 986a
(1a thira 986 dang tranh chép). Mit khac, sau khi ho ba T2 dwoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dét ddi voi thira dit dang tranh chap khong c6 ai khiéu nai; chi dén nim
2008, khi cu U, cu K da chét méi xay ra tranh chép gifta cac con cua hai cu. Do do, c6 can
ctr xac dinh cu U va cu K da doi dit cho ba T2, ong D1.
[9] Toa an cip so thim cho riang theo ban d6 299 nam 1985, cu K, cu U 1a nguoi st dung
dat dang tranh chép, nén dat dang tranh chép 1a di san cua cuU, cu K va da chia thira ké
dat cua cy K 12 khong ding.
[10] Sau khi xét xir so tham, ong D1 va ba T2 da khang céo toan bd ban an so tham. Toa
an cAp phuc tham xéac dinh thira dat s6 325 dang tén ho cu U 14 tai san riéng ciia vo chong
ong C1, con thira dat s6 986 dung tén ho ba T2 méi 1a Di san cta cu U, cu K dé lai nén da
khong chap nhan khang cao ciia ong D1, ba T2 va giit nguyén cac quyét dinh ciia Toa an
cép so tham 1a sai 1am nghiém trong gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng
D1, ba T2.
[11] V& t tung: Khi giai quyét vu an, Toa an cdp so tham va cdp phic tham khong dua
ong T1 va hai con cia 6ng D1, ba T2 tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan 14 thiéu sot.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat TH
tung dan su.

Chép nhan khang nghi ciia Chanh 4n Toda 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi.
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1. Hay Ban 4n dan sy phiic tham s6 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016 ctia Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoa va hiy Ban an dan sy so tham sd 04/2016/DSST ngay 27/5/2016 cia Toa
4n nhan dan thi x3 Bim Son, tinh Thanh Hoa ddi véi vu 4n “Tranh chép thira ké tai san”
gitra nguyén don la 6ng L& Van C1, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M véi bi don 1a 6ng Lé
Vin D1, ba Nguyén Thi T2 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khac.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa xét xt so thAm
lai theo quy dinh cta phép luat.

NOI DUNG AN LE

“[8] Nhuw vy, véi cdc tdi liéu cé trong ho so vu dn cho thdy viéc giao dat cho cdc hé néng
dan cua xa T la thuc hién theo chinh sdach cua Nha nuwoc va dwoc lap ho so cong khai.
Khi Uy ban nhéin dan xa T va Uy ban nhén dan thi xa B thic hién chinh sach giao dat va
cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho 716 hé néng dan ciia xa T, trong dé ¢6 ho cu
Uva hé ba T2, cu U va cu K déu con séng nhung khéng cé don, khong ké khai doi voi
thira ddt dang tranh chdp, hai cu chi ké khai doi véi thira dat sé 325 (theo dng D1, ba T2
khai la thira ddt doi cho hai cu) va hai cu da dwoc cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung
dat doi voi thira dat nay, hé ba T2 dwoc cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi voi
thira s6 986a (la thira 986 dang tranh chdp). Mat khéc, sau khi hé ba T2 dwoc cap gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat dang tranh chdp khéng c6 ai khiéu nai;
chi dén nam 2008, khi cu U, cu K dd chét méi xdy ra tranh chdp giita cdc con ciia hai cu.
Do d6, c6 can cir xdc dinh cu U va cu K da déi dat cho ba T2, éng D1.

[9] Toa én cdp so tham cho rang theo ban do 299 nam 1985, cu K, cu U la nguoi siv dung
ddt dang tranh chdp, nén ddt dang tranh chdp la di san ciia cu U, cu K va da chia thira ké
ddt ciia cu K la khéong ding.”
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